UCHWALA NR 132/XXI11/20
RADY GMINY JANOW

z dnia 4 marca 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Janéw
dla dzialki nr ewid. 213/2 przy ul. Szkolnej w miejscowos$ci Janéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2019r., poz.506ze zm.) oraz art. 20 ust. 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2020 r., poz. 293), w zwigzku z uchwalg nr 83/XV/2019 Rady
Gminy Jandéw zdnia 13 sierpnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Janéw dla dziatki nr ewid. 213/2 przy wul. Szkolnej
w miejscowosci Janow stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Janow, przyjetego uchwata nr 46/X/03 Rady Gminy
Janéw z dnia 10 lipca 2003 r.

Rada Gminy Janow
uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Jandéw dla dziatki nr ewid.
213/2 przy ul. Szkolnej w miejscowosci Jandow, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1: 1000, bedacy integralng czes$cig uchwaty -
zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalacznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - zalacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice okres§lono w uchwale nr 83/XV/2019 Rady Gminy Janoéw
z dnia 13 sierpnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Janow dla dziatki nr ewid. 213/2 przy ul. Szkolnej w miejscowosci Janow.

2. Granicg obszaru obj¢tego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

7) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
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9) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu miejscowego;

10) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. Z uwagi na brak wystepowania problematyki, plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

3) terenéw gorniczych, obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
3. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) symbol przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) wymiarowanie (podane w metrach);
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 5. Ustala si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:
1) teren ushug publicznych oznaczony symbolem 1UP;
2) teren stanowigcy poszerzenie drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem 1KDL.
§ 6. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czgs¢ obszaru planu, oznaczong
symbolem numerowym i literowym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren, na ktorym
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw okreslonych w ustaleniach planu zzakazem przekraczania jej
budynkami, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych zastosowanie maja przepisy
odrgbne oraz za wyjatkiem balkondéw, wykuszy, zadaszen, schodow, podestdow ipochylni dla
niepetnosprawnych, jednak nie wigcej niz 1,5 m;

4) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i pomieszczenia zwigzane z nauka,
oswiatg, dziatalnos$cig kulturalng, zdrowiem 1iopieka spoteczna, administracjg publiczng, sportem
i rekreacja (w tym boiska i zaplecza socjalne), ochrong zdrowia, Zycia i mienia.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi w przepisach
odrebnych regulujacych dziedzing, w konteks$cie ktorej te pojecia wystepuja, aw przypadku braku tych
definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala si¢ ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig
zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach szczegétowych.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej powierzchni zabudowy oraz intensywno$ci zabudowy odnoszg si¢ do powierzchni dziatki
budowlane;j.
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3. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiane sposobu uzytkowania istniejacych
budynkoéw na zasadach okreslonych w planie.

4. Zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze z6ttym, niebieskim, jasnozielonym.

5. Dopuszcza si¢ podzial na dziatki niespetiajgce parametru minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dzialek budowlanych okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla poszczego6lnych terenow wytacznie w celu
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie
przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) lokalizowania obiektow 1iurzadzen oraz prowadzenia dzialalnoSci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji 1 energii
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

3) wprowadzania  $ciekéw niespetniajagcych wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych do waod
powierzchniowych lub do gruntu.

2. Dla terenu 1UP ustala si¢ klasyfikacj¢ ochrony akustycznej jak przy zabudowie zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

3. Obszar objety planem jest zlokalizowany w granicach Otuliny Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd,
w ktorej obowiazuja przepisy odrebne.

4. Obszar objety planem jest zlokalizowany w granicach udokumentowanego Gldéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 326 Zbiornik Cze¢stochowa (E).

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dla
terenu stanowigcego poszerzenie drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonego symbolem 1KDL:

1) nakaz stosowania jednorodnych nawierzchni chodnikow oraz jednolitych rozwigzan w zakresie kolorystyki,
stylistyki i materiatow dla tawek, Smietnikow oraz shupow o§wietleniowych;

2) zakaz lokalizacji budynkow i obiektow kontenerowych infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 5.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podzialu nieruchomosci nie mniejsza niz 20 m;

3) kat polozenia granic dziatki w procedurze scalania ipodziatu nieruchomo$ci w stosunku do pasa
drogowego w przedziale od 70° do 110°.

2. Nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania ipodziatow
nieruchomosci przez Gming Janow.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegélowe dla poszczegélnych terenow

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UP ustala si¢ przeznaczenie jako teren ustug publicznych.

2. W granicach terenu 1UP ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji ustug publicznych, drog wewnetrznych,
urzadzen budowlanych, urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;
4) intensywnos¢ zabudowy — od 0,01 do 1,0;
5) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych — 12 m;
6) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;
7) dopuszcza si¢ stosowanie dachu tukowego, kolebkowego.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?2.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie jako teren stanowigcy
poszerzenie drogi publicznej klasy lokalne;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, S$ciezek rowerowych, urzadzen
komunikacyjnych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

Rozdzial 7.
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 13. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna obszaru objgtego planem w postaci terenu oznaczonego
symbolem 1KDL.

2. Ustala si¢ teren stanowigcy poszerzenie drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem 1KDL
o szerokosci 2,0 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ minimalng ilo$§¢ miejsc parkingowych dla samochodow, wliczajac miejsca w garazach,
w wymiarze 1 miejsca na kazde rozpoczgte 200 m? powierzchni uzytkowej ustug.

4. Jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wigksza niz 500 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum
jedno miejsce do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa.

5. Na terenach drog publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 8.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terenow.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwos$cig ich rozbudowy,
przebudowy lub rozbiorki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie z sieci wodociggowe;j;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) mozliwo$¢ wykonywania i eksploatowania indywidualnych uje¢ wody, w tym uje¢ wod podziemnych.
4. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) obowiazek podczyszczania S$ciekdw przemyslowych, do parametrow zgodnych z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi;

3) mozliwo$¢ odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do zbiornikow
bezodpltywowych na nieczystosci ciekte lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala si¢:

1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;
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2) mozliwos¢ zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowa
ipodziemna do gruntu, poprzez stosowanie systemOw rozsaczajacych, zbiornikéw odparowujacych
i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowow i kanatéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ zagospodarowywania wod opadowych lub roztopowych na dzialce w sposdb zmieniajacy
stosunki wodne na dziatkach sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ wykorzystywanie wod opadowych lub roztopowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe;

5) obowiazek instalowania separatorow substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych lub
roztopowych szczelnie utwardzonych placow postojowych, manewrowych i parkingdw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej niskiego napigcia oraz
z odnawialnych zrodet energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie z projektowanej sieci gazu przewodowego;
2) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej, ustala si¢ zaopatrzenie
z lokalnych i indywidualnych zrédet ciepla, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspdlnego zrodla
ciepta dla grupy obiektow.

9. W zakresie telekomunikacji wustala si¢ wykorzystanie infrastruktury telekomunikacyjnej sieci
bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW.

11. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen, o ktérych mowa w ust. 10, ktore wykorzystuja energie wiatru.

12. W zakresie usuwania nieczystosci stalych ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpaddéw i nieczystosci
statych w urzadzeniach do tego przystosowanych oraz ich odbior i usuwanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartoS$ci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

§ 15. Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego ustala si¢ w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 10.
Ustalenia koncowe

§ 16. W granicach obszaru objetego planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jandw, przyjetego uchwata nr 217/XXXV1/2005 Rady Gminy Janéw z dnia 02 sierpnia
2005 roku.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Janow.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Janow

Ewa Ucieklak
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 132/XXIII/20
Rady Gminy Janow

z dnia 4 marca 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu, Rada Gminy Janéw nie dokonuje

rozstrzygnigcia dotyczacego uwag o ktorych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2020 poz. 293).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 132/XXII1/20
Rady Gminy Janow

z dnia 4 marca 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2020 poz. 293) Rada Gminy Janéw stwierdza, ze po uprawomocnieniu si¢
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Janéw dla dziatki nr ewid. 213/2 przy ul.
Szkolnej w miejscowosci Janow, przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy i okre$la si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

-rozbudowa i przebudowa ulicy Szkolnej, realizowana bedzie ze S$rodkow wilasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkow zewnetrznych;

-budowa, rozbudowa i przebudowa sieci wodociggowej realizowana bedzie ze Srodkow wilasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkow zewnetrznych;

-budowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowana bedzie ze $rodkow wilasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkow zewnetrznych;

-finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie dotyczacych infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy ibedzie okreslane
w wieloletnich planach inwestycyjnych.

Zadania z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposdb okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY JANOW DLA DZIAELKI NR EWID. 213/2
PRZY UL. SZKOLNEJ W MIEJSCOWOSCI JANOW

1. Podstawa prawna

Uchwata zostaje podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2020 poz. 293) w
zwigzku z uchwatag nr 83/XV/2019 Rady Gminy Janéw z dnia 13 sierpnia 2019 r
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Janow dla dziatki nr ewid. 213/2 przy ul. Szkolnej w miejscowosci Jandow, ktéra okresla granice
obszaru objetego planem miejscowym.

2. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, spetlnione sa poprzez
okreslenie przeznaczenia terenu oraz ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktéra ma
uksztattowa¢ lini¢ zabudowy nowych budynkéw. Okreslono rowniez wskazniki
zagospodarowania terenu i parametry ksztattujace zabudowg. Obszar objety planem jest juz
czgsciowo zainwestowany i stanowi fragment zwartej zabudowy miejscowosci Janoéw. Dziatka
ma zapewniong obsluge komunikacyjng poprzez istniejacg droge publiczng graniczacy z
obszarem objetym planem.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar objety planem jest czgSciowo zagospodarowany i obejmuje teren Szkoty Podstawowej
im. Romualda Traugutta w Janowie. Uchwalenie planu miejscowego dla dziatki nr ewid. 213/2
przy ul. Szkolnej w miejscowosci Jandw, ma za zadanie umozliwi¢ realizacj¢ na terenie
opracowania planu hali sportowej w sposob niezaktocajacy tadu przestrzennego. Obszar ten nie
posiada wysokich walorow architektonicznych lub krajobrazowych. Dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe okreslono wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
wynikajgce z zapisow studium istniejgcego i projektowanego zagospodarowania dziatki.
Okreslono ustalenia w zakresie rodzaju i kolorystyki pokrycia dachow.

¢) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych;
W celu ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ustalono zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktérych wprowadzono zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko (zakaz nie dotyczy inwestycji
celu publicznego). Okreslono klasyfikacj¢ ochrony akustycznej jak dla zabudowy zwigzanej ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy. Na obszarze planu nie wystepuja urzadzenia
melioracji wodnych. Ustalenia planu dla tego obszaru nie bedg wymagaly uzyskania zgody na
zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze. W granicach obszaru planu nie
wystepujg grunty lesne.
Obszar objety planem jest zlokalizowany w granicach Otuliny Parku Krajobrazowego Orlich
Gniazd, w ktorej obowiazujg przepisy odrgbne.
Obszar objety planem jest zlokalizowany w granicach udokumentowanego Gloéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 Zbiornik Czestochowa (E).
Plan miejscowy wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,
ktora jest prowadzona rownolegle do procedury planistyczne;.

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesnej;

W obszarze objetym planem nie wystepujg obszary lub obiekty objete ochrong na podstawie
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami
(t.j. Dz.U. 2020 poz. 282), ani obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Obszar
objety planem graniczy z obszarem wpisanym do rejestru zabytkow: ,,Uktad urbanistyczny w
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Janowie” — nr rejestru A/16 oraz sgsiaduje ze stanowiskiem archeologicznym o numerze 88-
51/7 uvjetym w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

e¢) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych;
Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg linie elektroenergetyczne Sredniego i
wysokiego napigcia. Budowg oraz rozbudowe wodociggéow nalezy prowadzi¢c w sposob
zapewniajacy odpowiednig wydajno$¢ wodociggu stanowigcego zrodto wody do celow
przeciwpozarowych. Ustalono réwniez minimalne wskazniki zapewnienia miejsc do
parkowania dla pojazdow wyposazonych w kart¢ parkingowa.

f) walory ekonomiczne przestrzeni;

Obszar objety planem jest czgsciowo zagospodarowany i obejmuje teren Szkoly Podstawowe;j
im. Romualda Traugutta w Janowie. Uchwalenie planu miejscowego dla dziatki nr ewid. 213/2
przy ul. Szkolnej w miejscowosci Janow, ma za zadanie umozliwi¢ realizacj¢ na terenie
opracowania planu miejscowego hali sportowej w sposob niezakldcajgcy tadu przestrzennego.
Walorami ekonomicznymi obszaru objetego planem jest m.in. mozliwo§¢ wykorzystania
istniejagcej infrastruktury technicznej i drogowej do obstugi projektowanej zabudowy. Obszar
planu obejmuje dziatke nr ewid. 213/2, przylegajaca bezposrednio do drogi gminnej (ul.
Szkolna), ktora ma polaczenie z droga krajowa nr 46.

g) prawo wiasnosci;

Ustalenia planu nie wplywaja negatywnie na wykonywanie prawa wilasno§ci w granicach
obowigzujgcego prawa. Realizacja poszerzenia drogi bedzie wymagata wydzielenia czeSci
dzialki.

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terendw zamknigtych zwigzanych
z obronnos$cig 1 bezpieczenstwem panstwa, ani z nimi nie graniczy.

i) potrzeby interesu publicznego;

Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu miejscowego dla dziatki nr
ewid. 213/2 przy ul. Szkolnej w miejscowosci Janow, polega gtdwnie na wyznaczeniu terenow
przeznaczonych pod zabudowg zwigzang z ustugami publicznymi. Ma to za zadanie umozliwic¢
realizacj¢ na terenie 1UP hali sportowej, boisk, parkingdw wraz z zagospodarowaniem
towarzyszacym w sposob niezaktocajacy tadu przestrzennego.

j) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych;

Obszar objety planem wyposazony jest w niezbgdng infrastrukture techniczng oraz przylega do
drogi publicznej, w ktorej zlokalizowana jest infrastruktura wodno-kanalizacyjna oraz
elektroenergetyczna. Ustalenia planu okreslaja zasady budowy nowej infrastruktury oraz
zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejgce;.

k) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad sporzgdzaniem projektu planu,
zgodnie z okre§lonymi w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Gminy Jandéw uchwaty nr 83/XV/2019 Rady Gminy Jandéw
z dnia 13 sierpnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jandéw dla dziatki nr ewid. 213/2 przy
ul. Szkolnej w miejscowosci Janow, ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskow do projektu
planu miejscowego w terminie do dnia 03 pazdziernika 2019 r. W okresie wskazanym w
ogloszeniu nie wptynat zaden wniosek. Ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu
planu miejscowego zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez
Biuletyn Informacji Publicznej. Sktadanie wnioskéw i uwag do projektu planu byto mozliwe
za pomoca srodkow komunikacji elektronicznej na adres gmina@janow.pl.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 17 stycznia 2020 r. do 17 lutego 2020 r. Dyskusja publiczna nad
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przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 06 lutego 2020 r. o godzinie
14:00 w Urzedzie Gminy Janow. Uwagi do planu mozna byto sktada¢ do dnia 02 marca 2020 r.
We wskazanym terminie nie wptyneta zadna uwaga. Ogloszenie o wytozeniu projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen
oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej. Sktadanie uwag do projektu planu byto mozliwe
za pomoca §rodkow komunikacji elektronicznej na adres gmina@janow.pl.

1) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego zamieszczano w
prasie miejscowej, na tablicy ogtoszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej, zgodnie z
wymogami ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o
udostegpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Dokumentacja planistyczna jest
dostepna w Urzedzie Gminy Jandw.

m) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;
Obszar objety planem moze wykorzystywac istniejacg sie¢ wodociggowa w odpowiedniej
ilosci 1 jakosci wody. Zaktada si¢, ze projektowane obiekty bgda wykorzystywaly istniejaca
sie¢ wodociggowa. Ustalenia planu okres$lajg zasady budowy nowej infrastruktury do nowych
terenow oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejacej sieci wodociggowej, w tym
zapewnienie ochrony przeciwpozarowej z wodociggéw oraz z innych zrddet zgodnie z
przepisami odrebnymi.

3. Sposoéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac  przeznaczenie terenu lub  okreSlajac  potencjalny  sposéb  zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow 1 uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie  jego zagospodarowania, a  takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne.

Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Janow
dziatka nr ewid. 213/2 jest przeznaczona na teren ustug oswiaty, sportu i rekreacji. Uchwalenie nowego
planu miejscowego dla dziatki nr ewid. 213/2 przy ul. Szkolnej w miejscowosci Janow ma za zadanie
umozliwi¢ realizacj¢ na terenie opracowania hali sportowej w sposob niezaklocajagcy tadu
przestrzennego. Przy realizacji ustalen planu mozna wykorzysta¢ istniejgcg infrastrukture techniczng i
drogowa do obstugi nowej zabudowy.

W granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystepuja gleby klasy III lub lasy. Przy
sporzadzaniu planu miejscowego, nie ma konieczno$ci uzyskania zgdéd na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Po podjeciu przez Rade Gminy Janéw uchwaly nr 83/XV/2019 Rady Gminy Jandéw z dnia
13 sierpnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  Gminy Janow dla  dziatki nr ewid. 213/2 przy ul.  Szkolnej
w miejscowosci Janow, ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego
w terminie do dnia 03 pazdziernika 2019 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie wptynal zaden
whniosek.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 17 stycznia 2020 r. do 17 lutego 2020 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu  rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 06 lutego 2020 r. o godzinie 14:00
w Urzedzie Gminy Janéw. Uwagi do planu mozna byto sktada¢ do dnia 02 marca 2020 r. We
wskazanym terminie nie wptyneta zadna uwaga.

Plan miejscowy zostal sporzadzony z prognoza oddzialywania ustalen planu na $rodowisko oraz
uzyskal opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

4. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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Obszar objety planem jest czeSciowo zagospodarowany i obejmuje teren Szkoty Podstawowej im.
Romualda Traugutta w Janowie. Uchwalenie planu miejscowego dla dzialki nr ewid. 213/2 przy ul.
Szkolnej w miejscowosci Jandw, ma za zadanie umozliwi¢ realizacj¢ na terenie opracowania planu
miejscowego hali sportowej w sposob niezaktocajacy tadu przestrzennego. Teren 1UP stanowi
fragment juz istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej w granicach miejscowosci Janow.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwatly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Plan miejscowy obejmuje tereny objete obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla gminy Jandw przyjete uchwala nr 217/ XXXVI1/2005 Rady Gminy Janoéw z dnia 02
sierpnia 2005 roku. Konieczno$§¢ wprowadzenia zmian do obowigzujgcego planu wynika z potrzeby
zmiany parametrow zabudowy, ktore majg umozliwi¢ realizacje na terenie opracowania hali sportowej
W sposob niezakltocajacy tadu przestrzennego. Rozwigzania przyjete w planie miejscowym sg zgodne
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jandéw, przyjetego
uchwatg nr 46/X/03 Rady Gminy Janéw z dnia 10 lipca 2003 r.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Obszar objety ustaleniami planu obejmuje dziatke publiczng. Ustalenia planu przewiduja konieczno$é
poszerzenia istniejacej drogi publicznej klasy lokalnej. Obszar objgty planem przeznaczony jest w
zdecydowanej wigkszos$ci pod teren ustug publicznych (oznaczony symbolem 1UP). Teren nie wymaga
budowy nowej infrastruktury oraz nie wystapi wzrost wartosci nieruchomosci. Ewentualne koszty beda
zwigzane z realizacja na tereniec objetym planem hali sportowej, boisk, parkingdw wraz z
zagospodarowaniem towarzyszacym.
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