UMOWA DZIERZAWY

zawarta w dniu 1 wrzesnia 2012 roku w Janowie (dalej jako ,Umowa”), pomigdzy:
Gmina Janéw, z siedziba przy ul. Czgstochowskiej 1, 42-235 Janow '
reprezentowang przez

Stawomira Krzysztalowskiego - Wéjta Gminy Janow,

przy kontrasygnacie Matgorzaty laskowskiej — Skarbnika Gminy

zwang ,Wydzierzawiajgcym”

a

Zakiadem Gospodarki Komunalnej Janéw Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg przy
ul. Lesnej 3 lok. 1, 42-235 Janodw,

posiadajaca NIP 9492179729, REGON 241988341, KRS 0000398452
reprezentowang przez:

Michata Napore — Prezesa Zarzgdu

zwanymi takze w Umowie kazdy z osobna ;,Stronaj’ lub tacznie ,Stronami”
o nastepujacej tresci:

§1
1. Przedmiotem niniejszej umowy jest oddanie w dzierzawe mienia komunalnego stanowigcego
nieruchomosci, urzadzenia i instalacje stuzace do zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego
odprowadzania $ciekow, na terenie Gminy Janow, ktorych wykaz stanowi zatacznik nr 1 do umowy.
2. Wydanie przedmiotu dzierzawy nastapi protokotem zdawczo-odbiorczym z okresleniem stanu
technicznego przekazanego mienia, najp6zniej w terminie 7 dni od daty zawarcia niniejszej umowy.

§2
Dzierzawca prowadzi eksploatacie przedmiotu dzierzawy i ponosi odpowiedziainos¢ za prawidtowe
funkcjonowanie urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych.

§3
Dzierzawca jest uprawniony do pobierania naleznosci za $wiadczone w ramach prowadzonej dziatainosci
zgodnie z ustawg o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw.

§4

Zmiana taryf oraz stawek wody i Sciekow a takze ewentualnych odliczen w kolejnych okresach
obowigzywania umowy mozliwa bedzie na warunkach okreslonych w ustawie z dnia 7 czerwca 2001r.
o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (tj. Dz. U. z 2006r. Nr 123, poz.
858 ze zm.) i przepis6w wykonawczych do tej ustawy.

§5
Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymania przedmiotu dzierzawy w nalezytym stanie, w tym prowadzenia
konserwacji przedmiotu dzierzawy i drobnych napraw.

§6
Dzierzawca jest odpowiedzialny materialnie za szkody spowodowane zniszczeniem, uszkodzeniem
i kradziezg lub pogorszeniem stanu technicznego eksploatowanego mienia, z jego winy lub oséb trzecich,
za ktére ponosi odpowiedzialno$é. W stosunku do os6b trzecich, winnych powstania szkody, ma prawo
dochodzenia ich pokrycia.

§7
Wydzierzawiajacy zachowuje nadzor nad przedmiotem dzierzawy i w tym celu ma prawo dokonywania jej
kontroli oraz uzyskiwania od Dzierzawcy niezbednych informacji.

§8
Dzierzawca bedzie prowadzit swa dziatalno$¢ zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami przy
mozliwie najnizszych kosztach oraz zapewnieniu maksymainie wysokiej jakosci obsiugi spoteczenstwa
i ograniczeniu szkodliwego oddziatywania na $rodowisko naturaine. ’

§9
Dzierzawca realizuje zadania okreslone niniejsza umowa i przyjete przez siebie zadania do realizacji we
wszystkich przewidzianych prawem formach w szczeg6inosci poprzez:
1. produkcje i dostawe wody o wiasciwym skiadzie fizykochemicznym i bakteriologicznym,zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 29.03.2007r. w sprawie jakoéci wody przeznaczonej do
spozycia przez ludzi (Dz. U. Nr 61, poz. 417 ze zm.) w ilosciach nieprzekraczajacych
zatwierdzonych zasobow wody okreslonych dokumentacjg hydrologiczng w ramach wydajnosci




stacji wodociggowej i mozliwosci przesylowych siedzi wodociggowych,

2. biezaca eksploatacje i konserwacje urzadzen przeznaczonych do zbiorowego zaopatrzenia
wwode i odprowadzania $ciekéw zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 czerwca 2001r.
o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (tj. Dz. U. z 2006r., Nr
123, poz 858 ze zm.) i przepisami wykonawczymi oraz innymi aktami prawnymi obowigzujgcymi w
tym zakresie, ponadto zgodnie z wydanymi przez Staroste pozwoleniami wodno prawnymi na
pobér wod podziemnych o odprowadzanie $ciekow, a przede wszystkim:

1) prowadzenie codziennego nadzoru technicznego urzadzen i obiektéow wodnych, i sieci
wodociggowo-kanalizacyjnych przez osoby o odpowiednich kwalifikacjach zawodowych
i uprawnieniach, ‘

2) utrzymanie wiasciwych parametrow pracy urzadzen pompowych i technologicznych i uzdatniania
wody zgodnie z pozwoleniami wodno prawnymi.,

3) prowadzenie prac i napraw konserwacyjnych wedtug dokumentacji techniczno — ruchowej kazdego
urzadzenia technicznego bedacego na wyposazeniu ujecia wody, stacji uzdatniania i sieci
wodociggowo — kanalizacyjnej i oczyszczalni sciekow,

4) plukanie i kontrola szczelnosci sieci wodociggowej, jej uzbrojenia oraz oznakowania urzadzen
sieciowych, biezgce czyszczenie sieci kanalizacyjnej,

5) ewidencja, wymian i montaz wodomierzy u odbiorcow, plombowanie podlicznikow, kontrola ich
dziatania i dokonywanie odczytow,

6) obstuga odbiorcow wody i dostawcow Sciekow w zakresie naliczania optat, Sciaganie w drodze
egzekucji zaleglosci z tytulu naleznosci wediug obowigzujacych w tym zakresie przepisow
prawnych,

7) dokonywanie wigczen przytaczy wodociggowo-kanalizacyjnych do sieci na koszt odbiorcy.

8) wydawanie warunkéw technicznych na budowe sieci i przylaczy wodnokanalizacyjnych oraz
uczestniczenie w ich odbiorze a takze egzekwowanie dokumentéw na budowe przylaczy
wodnokanalizacyjnych, wynikajacych z przepiséw Prawa budowlanego, w szczegolnosci zadanie
wykonania inwentaryzacji powykonawczej wykonanych przytaczy,

9) uczestniczenie w przegladach technicznych i odbiorach koncowych nowo realizowanych sieci
wodociaggowych i kanalizacyjnych i innych  obiektow zwigzanych z dziatalnoscig
wodnokanalizacyjna, ~

10) zawieranie uméw z odbiorcami wody oraz dostawcami sciekow, biezaca kontrola sktadu
zrzucanych sciekow,

11) prowadzenie niezbednej dokumentacii techniczno-rozliczeniowej i administracyjnej dla wiw
dzialalnosci,

12) wykonywanie polecen organow kontrolnych oraz Wydzierzawiajgcego, w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania $ciekw na terenie gminy,

13) pokrywanie kosztow z wptywow za $wiadczone ustugi i dostawe wody oraz zrzut éciekow,

14) wnioskowanie pod adresem Wydzierzawiajgcego o wydanie zezwolenia na prowadzenie
zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania $ciekow oraz zatwierdzenie taryf w
zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania sciekow,

15) informowanie odbiorcéw o przerwach w dostawie wody i odbiorze sciekow,

16) prowadzenie okresowych (zgodnie z pozwoleniem wodno prawnym) obserwacji wydajnosci studni,
polegajgcych na prowadzeniu pomiarow zwierciadta wody i wydajnosci w eksploatowanej studni,
na ujeciu wody i odnotowanie w rejestrze,

17) przestrzeganie przepisow BHP i Kodeksu pracy oraz przepisow branzowych przy wykonywanych
pracach, obsludze maszyn i urzadzen, bedacych na wyposazeniu dziatalnosci wodociggowo-
kanalizacyjnej,

18) kontrole podigczen do instalacji wodociggowych i kanalizacyjnych oraz kontrole podigczen wod
deszczowych do kanalizacji i egzekwowanie odtaczenia zrzutu wod opadowych do kanalizacji
sanitarnej,

19) naliczanie kar za nielegalny pobér wody z instalaci wodociggowych i zrzut $ciekéw do instalacji
kanalizacyjnych,

20) naliczanie kar za przekroczenie warunkéw umowy na dostarczanie wody i zrzut $ciekow,

21) pokrywanie wszelkich optat w tym czynszu dzierzawnego, kosztow zwigzanych z odbiorem
sciekdw i oczyszczaniem przez oczyszczalnie, kosztow energii elektrycznej, opiat za gospodarcze
korzystanie ze $rodowiska, optat do Urzedu Dozoru Technicznego, ewentualnych podatkéw, kar
(np. WIOS, PIP) oraz ustug telekomunikacyjnych.

§10
Ponadto do obowigzkow Dzierzawcy nalezy:

1. wykonywanie prac konserwacyjnych i naprawa oraz remonty biezgce wyposazenia, sprzetu
iurzadzen umozliwiajgcych prawidiowa —eksploatacie uje¢ wody, sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, przepompowni Sciekéw oraz studni publicznych i mechanicznych punktéw poboru
wody, przekazanych Dzierzawcy, : :

2. usuwanie awarii instalacji, urzadzen technologicznych i sieci wodno-kanalizacyjnych, ich o




- uzbrojenia, '

3. naprawa pomp giebinowych w studniach, agregatow sprezarkowych, pomp 11 stopnia, hydroforow,

4. wykonywanie (z uwzglednieniem § 13 ust. 5) w sytuacjach awaryjnych kapitalnych remontow lub
wymiany zuzytych urzgdzen zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania
$ciekow.

5. malowanie pomieszczen stacji i urzadzen technologicznych na ujeciach wody i oczyszczaini
Sciekow, :

6. konserwacja dachow na dzierzawionych budynkach oraz biezaca naprawa i utrzymanie ogrodzen
na ujeciach wody i przepompowniach,

7. malowanie zewnetrznej i wewnetrznej stolarki okiennej i drzwiowej oraz wymiana uszkodzonych
szyb w budynkach, o ktérych mowa w ust. 6,

8. organizowanie zastgpczego punktu poboru wody mieszkaficom gminy korzystajgcym z wodociggu
gminnego w przypadku wystgpienia skazenia bakteriologicznego wody w urzgdzeniach
wodociggowych,

9. przestrzeganie rezimoéw technologicznych, zapewniajgcych prawidtowg eksploatacje oddanych
Dzierzawcy w piecze urzadzen, , “

10. $cisty kontakt ze stuzbami Wydzierzawiajacego w zakresie zauwazonych odchylen od normatywow
pracy powierzonych urzadzen,

11. nadzor nad prawidtowoscig procesu oczyszczania zgodnie z przewidzianymi dla zainstalowanych
urzadzen normami, ‘

12. przestrzeganie instrukcji bezpiecznej obstugi obiektow i urzadzen stacji i przepompowni Sciekow,

13. prowadzenie rejestru odbieranych ciekow od przewoznikow oraz innych rejestrow wediug wzorow

‘ okreslonych przez Wydzierzawiajgcego,

14. biezgce utrzymywanie tadu i porzadku na terenach dzierzawionych obiektow,

15. uniemozliwienie przebywania na dzierzawionych obiektach os6b trzecich nie zwigzanych
z Dzierzawca,

16. udzielanie na wniosek Wydzierzawiajgcego niezbednych informacji w zakresie objetym
przedmiotem zamowienia.

§M
1. Wydzierzawiajacy  jest inwestorem wszelkich rob6t zwigzanych z budowg, rozbudowg
i modernizacjg przewodow i urzgdzen wodno-kanalizacyjnych, zwigkszajgcych wartosé srodkow
trwatych lub tworzacych nowe $rodki trwate.
2. Wydzierzawiajagcy zobowigzuje sig¢ do ponoszenia wszystkich uzasadnionych kosztow
przekraczajacych koszty wynikajace z zakresu czynnosci okreslonych w niniejszej umowie

§12
W celu prawidiowej realizacji zadan okreslonych w niniejszej umowie Wydzierzawiajacy upowazni
wskazane przez Dzierzawce osoby do dokonywania wszelkich czynnoéci kontrolnych zwigzanych
z realizacjg umowy.

§13
. 1. Za wykonanie przedmiotu umowy Dzierzawca bedzie ptacit czynsz dzierzawny w wysokosci 0,5 %
od wartosci sprzedanej wody za pomocg urzgdzen i i instalacji, bedacych przedmiotem Umowy.

2 Dzierzawca w okresie do 20 dnia kazdego miesigca, bedzie przedstawiai Wydzierzawiajacemu
informacje o ilosci i wartosci przychodow uzyskanych ze sprzedazy wody w miesigcu poprzednim,
ktora bedzie podstawa do naliczanie czynszu, o ktorym mowa w ust. 1.

3. Zaptata czynszu dzierzawnego nastepowaé bedzie w okresach miesiecznych (okres
rozliczeniowy), na podstawie faktur VAT z terminem pfatnoéci do ostatniego dnia danego miesigca,
wystawianych przez Wydzierzawiajgcego po otrzymaniu informacji, o ktérej mowa w ust. 2.

4. W przypadku braku informacji o, ktérej mowa w ust. 2 w zakreslonym terminie Wydzierzawiajacy
wystawia¢ bedzie faktury w wysokosci czynszu okreslonego w poprzednim okresie
rozliczeniowym, a po uzyskaniu informacji za petny okres rozliczeniowy, wystawi Dzierzawcy
odpowiednig fakture korygujgca,

5. Dzierzawca skredytuje koszty ewentualnych remontéw kapitalnych lub wymiany urzgdzen do
zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzenia $ciekow w sytuacjach awaryjnych,
ktérymi nastepnie obcigzy Wydzierzawiajacego. Wydzierzawiajacy pokryje te koszty w terminie 14
dni od dnia otrzymania faktury VAT wystawionej przez Dzierzawce.

§14

Umowe zawarto na czas nieokreslony.




§15

1. Kazdej ze stron przystuguje prawo rozwigzania Umowy z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia.

2. Kazda ze Stron moze rozwiazaé niniejsza Umowe w trybie natychmiastowym, na piémie — pod
rygorem niewaznosci, w przypadku razacego ztamania postanowien niniejszej Umowy przez drugg
ze Stron.

3. W przypadku wczesniejszego rozwigzania niniejszej Umowy, Wydzierzawiajacy zwréci Dzierzawcy
koszty, o ktorych mowa w § 11 ust. 21§ 13 ust. 5, w terminie 14 dni od dnia rozwigzania umowy na
rachunek bankowy Dzierzawcy, chyba ze koszty te zostaly wczeéniej pokryte przez
Wydzierzawiajacego.

§16
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania w wysokosci rzeczywiscie
poniesionej szkody w przypadku trwatego uszkodzenia przekazanego Dzierzawcy mienia komunalnego.

§17
Dzierzawca nie moze, bez zgody Wydzierzawiajgcego, powierzy¢ wykonania przedmiotu dzierzawy osobie
trzeciej.

§18
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§19
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg majg zastosowanie odpowiednie przepisy prawa,
w szczegolnosci Kodeksu cywilnego.

§ 20
Wszelkie spory powstate w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy Strony bedg rozstrzygac¢ polubownie we
wiasnym zakresie. W braku takiej mozliwosci, Strony poddajg spér pod rozstrzygniecie sadu
powszechnego wiasciwego dla Strony pozwangj.

§21
Integraing czgs$¢ niniejszej Umowy stanowi Zatgcznik nr 1 — wykaz mienia komunalnego.

§ 22

Niniejszg umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dia
kazdej ze Stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA

Zaklad Gospodarki Komunalnej Janow v« .
42-253 Janow, ul. Lesna 3/1
NIP 949-217-97-29 REGON 241988341
tel. 669 996 638, e-mail: zgk@janow.pi
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