Zatacznik

do Uchwaty Nr 209/XXXIII/13
Rady Gminy Janow

z dnia 6 maja 2013 roku

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Janow w latach 2013-2018.

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach - lokale mieszkalne.

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy obejmuje lokale mieszkalne stanowigce wtasno$¢ Gminy.

2. Nie przewiduje si¢ powickszenia mieszkaniowego zasobu poprzez budowg¢ nowych
mieszkan.

3. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okre$la si¢ na bazie wyposazenia lokalu
mieszkalnego w centralne ogrzewanie, wodociag z sieci, kanalizacje, fazienke.

Tabela Nr 1
1.Zasoby mieszkaniowe
Hlos¢ Ilos¢ lokali
Lp | Adres 101.(311 . mieszkanio Wyp?sazenle Lokalizacja Planowa'na
mieszkanio- wych lokali sprzedaz
wych zajetych | wolnych
| | 2oty Potok, ul. I ] Zlneecrv&i/;)d.—kan Budynek przy | .
Kosciuszki 6 m 6 & ul. Kosciuszki
elektryczna.
Ztoty Potok: sie¢ wod.-kan Budynek przy
2 |ul. Kosciuszki 8m 8 |2 - energia ul. Kos$ciuszki |nie
ul. Kos$ciuszki 8§ m 14 elektryczna —po PGR
3 |Lustawice 70a m 4 1 - sie¢ wod. energia | Dom . tak
elektryczna Nauczyciela
sie¢ wod. energia Budynek
4 |Zagorze 3 1 - elekir cz'na & Zagorze 3 - po |nie
Y PGR
Razem 5 - X

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy.

- Mieszkanie znajdujace si¢ w budynku przy ul. Kosciuszki 6 w Ztotym Potoku wybudowane
z kamienia w koficu XIX w. Budynek pokryty blacha, stan techniczny dobry.

- Mieszkania Nr 8 1 14 w budynku przy ul. Kosciuszki 8 w Ztotym Potoku po Panstwowym
Gospodarstwie Rolnym wybudowane z kamienia w koncu XIX w. Budynek pokryty dachéwka,
stan techniczny $redni.

- Mieszkanie w Domu Nauczyciela w Luslawicach wybudowane na poczatku lat
siedemdziesigtych systemem tradycyjnym ze stropodachem, pokryty papa. Stan techniczny
dobry.

- Mieszkanie w Zagorzu po Panstwowym Gospodarstwie Rolnym zbudowane zostato w latach
piecdziesigtych. Budynek z cegly, na podmurdéwce z kamienia, pokryty eternitem, stan
techniczny zty.



Rozdzial 11

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata.

1.

Analizg potrzeb oraz planu remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego wynikajacy
ze stanu technicznego budynkow i1 lokali mieszkaniowych okresla tabela nr 2.

Tabela Nr 2
Analiza rzeczowego zakresu potrzeb remontowych i wielkosci
srodkow finansowych przeznaczonych w latach 2013 — 2018
Lp | Adres 2013 2014 2015 2016 2017 2018
1 Ztoty Potok ul. x X X X X X
Kosciuszki 6
) Ztoty Potok, ul. X < X X X X
Ko$ciuszki 8
3 Lustawice 70a X X X X X X
4 Zagérze 3 X X X X X X
2. Realizacja remontoéw i modernizacji, o ktorych mowa w ust. 1 ma na celu utrzymanie

zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym.

Rozdzial 111

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

N —

. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych kazdorazowo okreslajg Zarzadzenia Wojta Gminy.

Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegolnych latach okresla tabela Nr 1.

. Przewiduje sie, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach bedzie

uzalezniona od zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.

Rozdzial IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

l.

2.

Wysokos¢ czynszu za lokale wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
z wyjatkiem optat niezaleznych ustala W¢jt Gminy.

Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem czynnikoOw obnizajacych stawke, takich jak:
brak wyposazenia budynku i lokalu w tazienke, instalacje c.o. 1 wod-kan.

3. Ustalony przez Woéjta Gminy czynsz, o ktérym mowa w ust. 1 sktadac si¢ bedzie z czynszu

podstawowego i czynnikdéw obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkaniowego.

4. Wysokos$¢ czynszu w mieszkaniowym zasobie gminy powinna by¢ ustalona na poziomie

pozwalajacym pokry¢ koszty biezacej eksploatacji oraz techniczne podstawowe
utrzymanie lokalu.




Rozdzial V

Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza
bezposrednio Wojt.

2. Sprawy mieszkaniowe w Urzedzie Gminy prowadzi Referat Budownictwa, Geodezji,
Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska.

Rozdzial VI

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody z czynszow za lokale
mieszkalne.

2. Podziatl planowanych wydatkéw na mieszkaniowy zasob Gminy w kolejnych lokalach
z podziatem na koszty biezacej eksploatacji 1 koszty potrzebnych remontéw okresla tabela
Nr 2.

3. Na koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy sktadaja si¢ koszty eksploatacji
biezacej 1 koszty remontow.

Rozdzial VII

Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow, oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami, ktorych gmina jest
jednym ze wspoélwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zas6b gminy mogg by¢ wynajmowane na czas
nieokreslony osobom pozostajgcym w trudnych warunkach mieszkaniowych
1 osiggajacych Sredni miesieczny dochdd w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa
domowego, liczony z trzech miesigcy bezposrednio poprzedzajacych miesige, w ktorym
sktadany jest wniosek, jednak nie wyzszy niz:

a) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
b) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

2. Za dochdd, o ktorym mowa w ust. 1 uwaza si¢ dochdd okreslony przepisami o dodatkach
mieszkaniowych.

3. Osoby wymienione w ust.l1 zobowigzane beda w zawieranych umowach najmu do
sktadania rocznych deklaracji o wysokosci dochodu w przeliczeniu na jednego
cztonka gospodarstwa domowego.

4. W przypadku przekroczenia dochodu o ktorym mowa w ust.] Gmina w ramach
zawarte] umowy najmu uprawniona bedzie do naliczania wyzszego przewidzianego
W umowie czynszu.

3. Remonty, o ktorych mowa w rozdziale 2 ust. 1 obejmujg taki zakres, ktéry nie wymaga
przydzielenia najemcom lokalu zamiennego.

4. Sprzedaz lokali bedzie odbywala si¢ zgodnie z ustalonym w tabeli nr 1 planem oraz moze
by¢ prowadzona na wniosek najemcy.



Rozdzial VIII

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

1) Niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow 1 lokali,

Wymagana jest termomodernizacja budynkéw. W ramach tego zadania wykona¢ nalezy
ocieplenie $cian z elewacja zewnetrzng w budynku w miejscowosci Zagorze. Na czas robot

nie przewiduje si¢ zamiany lokali ze wzgledu na wykonywane remonty mieszkan
wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy.

2) Planowana sprzedaz lokali.

Przewiduje si¢, ze w latach objetych programem przeznaczone do sprzedazy zostanie
mieszkanie w Domu Nauczyciela w Lustawicah. Natomiast nie beda sprzedawane pozostate
lokale z uwagi na bardzo trudne sytuacje majatkowe osob zamieszkujacych te lokale. Ze
wzgledu na braki lokali socjalnych w zaspokojeniu egzekucji wyrokow eksmisyjnych
wymagane jest zaadaptowanie innych pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkaniowe.

Przewodniczaca
Rady Gminy Janow

Malgorzata Grzywna



