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Nr 73240/64/2007

WYPIS I WYRYS
Z. MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY JANOW
Zatwierdzonego Uchwala Nr 217/ XXXV1/2005 Rady Gminy Janéw z dnia 2 sierpnia

2005r a opublikowans w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego Nr 128
z dnia 25 pazdziernika 2005 r.

DLA DZIALKI NR 910/2 POLOZONEJ W MIEJSCOWOSCI
ZLOTY POTOK

bedacej wlasnoscia Gminy Jandéw — ul. Czestochowska 1
42-253 Janow




UCHWALA NR 217/XXXVI2005
RADY GMINY JANOW

z dnia 2 sierpnia 2005r. )
w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy JANOW

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591 z po#niejszymi zmianami oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 21 3 pkt 5,
art. 20, art. 29, art. 34 ust. 1 i art. 36 wst. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) RADA
GMINY JANOW

uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JANOW

ROZDZIAL !
PRZEPISY OGOLNE

§1.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jandw, zwany dalej ..planem”, obejmuje
obszar w granicach okreslonych na rysunku planu,
§2.
1. Integralna czegscia planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:2 000 stanowigey zalaczniki nr 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 oraz w skali 1:5 000
stanowiacy zatacznik nr 8 do niniejszej uchwaly
2)  stwierdzenie Rady Gminy o zgodnosci ustalen planu ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowiace zalacznik nr 9 do niniejszej uchwaly
3)  rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu,
stanowiace zalacznik nr 10 do niniejszej uchwaly
4) rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy,
stanowigce zalacznik nr 11 do niniejszej uchwaly

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
3) oznaczenia literowo-cyfrowe przeznaczenia terenu
4y granice obiektow i obszarow podlegajacyeh ochronie
5) oznaczenia wyrazajace lokalne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
linie regulacyjne zabudowy: nieprzekraczalne i stale linic ogrodzen trwalych
6) linie rozgraniczajace tereny zamknigte oznaczone na rysunku planu symbolem KK:

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi:
1) zasigg projektowanego obejscia miejscowosci Piasek i Jandw w ciagu drogi krajowe) DK-46
oraz projektowanego obejscia Zlotego Potoku na odeinku Piasek-Siedlec

§3.

llekro¢ w dalszych przepisach ninigjszej uchwaly jest mowa o:

1. Planie — nalezy przez to rozumieé przepisy planu, o ktdrym mowa w §1,

2. Uchwale — nalezy rozumieé przez to niniejsza uchwate Rady Gminy o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

3. Rysunku planu — nalezy rozumieé przez to rozumiec rysunki planu w skali 1:2 000 stanowigcy
zalaczniki nr 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 oraz w skali 1:5 000 stanowigcy zalacznik nr § do ninigjsze
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uchwaly,

. Przepisach szczegdlnych — naleiy rozumie¢ przez to obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi,

. Terenie — naleiy przez to rozumiec teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego lub

roznych zasadach zagospodarowania wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i
oznaczony symbolami identyfikacyjnymi,

. Przeznaczeniu podstawowym — nalezy rozumie¢ przez to ustalony w planie sposob uzytkowania

terenu w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, kidry powinien przewazac na
danym terenie i ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania, okreslone
jako dopuszczalne,

. Preeznaczeniu dopuszczalnyim — nalezy rozumieé przez to ustalony w planie sposéb uzytkowania

terenu inny niz podstawowy, ktory uzupeltnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe lub moze z
nim wspdlistnieé na warunkach okreslonych w ninigjszej uchwale,

. Parku krajobrazewym — nalezy przez to rozumie¢ Park Krajobrazowy .,Orlich Gniazd™,
. Planie ochrony — nalezy przez to rozumie¢ plan sporzadzony w rozumieniu ustawy ..o ochronie
przyrody™,

. Ustugach podsiawowych — naleiy przez to rozumieé obiekty budowlane, pomieszczenia w

budynkach o innym przeznaczeniu podstawowym niz ushigowe oraz urzadzenia shuzace do
prowadzenia dzialalnosci ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, nie zwiazane z
procesami produkeyjnymi,

. Ustugach — nalezy rozumie¢ przez to dzialalnos¢ gospodarcza zwigzang z prowadzeniem

dzialalnosci ustugowych swiadczonych na rzecz ludnosei, przeznaczonych dla celow konsumpceji
indywidualnej, zbiorowej i ogolnospoleczne] mozliwa do prowadzenia na terenie dziafki
budowlanej. wraz z obiektami niezbednymi dla jej funkcjonowania,

. Infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ naziemne i podziemne urzadzenia i sieci

uzbrojenia technicznego terenu w zakresic elektroenergetyki, zaopatrzenia w wode, zaopatrzenia w
gaz, odprowadzania i oczyszezania sciekdw, wywozu odpadow statych oraz telekomunikacji.

. Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy rozumiec przez to linig sytuowania sciany frontowej

nowych budynkow lub ich czesci (z pominigciem wykuszy, balkondw, elementow wejsciowych
budynku, ryzalitow) bez jej przekraczania. Ograniczenie to nie dotyczy modernizacji i przebudowy
budynkow istnigjacych,

Stalej linii ogrodzen trwalvch — nalezy przez to rozumieé docelowa po rozbudowie i modernizacji
zgodnie z zasadami i na warunkach okreslonych w przepisach ustawy o drogach publicznych - linig
rozgraniczajgca drog publicznych, na ktorej nalezy usytuowac stale ogrodzenie frontowe,

. Wysokosci budvnku — nalezy przez to rozumieé¢ wysokos¢ mierzong od poziomu projektowanego

terenu do najwyzej polozone] krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych,

 Terenv zabudowy mieszkaniowej mieszanej — nalezy przez to rozumied lereny przeznaczone do
¥ P b

lokalizacji zabudowy o charakterze roznorodnym: jednorodzinnej, zagrodowej, ustugowej, drobnej
wytworczosci, nie zaklocajacej funkeji mieszkaniowej obszaru,

. Wspdlczynniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumic¢ stosunek sumy powierzchni

calkowitej kondygnacji naziemnych budynkow zlokalizowanych na dzialce do powierzehni dzialki,

. Powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé powierzchnig ziemi niezabudowang i

nieutwardzona. umozliwiajacq naturalng wegetacj¢ roslin i zycia zwierzat,

. Nakazie lub zakazie — nalezy przez to rozumieé koniecznosé respektowania danego ustalenia planu,
. Dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ odstepstw od ustalen podstawowych w

okreglonym zakresie, uzasadnionych np.: warunkami projektowania, warunkami ekonomicznymi,
doraznymi potrzebami itp..

. Zaleceniu — nalezy przez to rozumieé¢ celowosé przestrzegania ustalen planu z okreslonych

wzgledow np.: ze wzgledow funkcjonalnych, ekologicznych, ekonomicznych, estetycznych, itp.,

. Min i max — oznaczaja dolne i gérne granice wartosci nieprzekraczalnych,
. Zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne

jednorodzinne lub ich zespol, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin




budynkami garazowymi i gospodarczymi,

24, Zabudowie mieszkaniowej zagrodowej — nalezy przez to rozumieé budynki mieszkalne,
gospodarcze i inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych,

25. Zabudowie rekreacji indywidualnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do
okresowego wypoczynku rodzinnego,

26. Przestrzeni publicznej — nalezy rozumie¢ przez to obszary o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokajania potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich Zzycia 1 sprzyjajacy nawigzywaniu
kontaktow spotecznych ze wzglgdu na polozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne tj. tereny
drog publicznych. budynki uzytecznosci publiczne,

27. Dziglce budowlanej — naleiy przez to rozumieé nieruchomosé¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej
wielkosé, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace =z
odregbnyeh przepisow i aktdow prawa miejscowego,

28. Obszarze oddzialywania obiektu (strefach ochrommych) — nalezy przez to rozumieé teren
wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisow odrebnyeh, Ktorego
uzytkowanie zwiazane jest z ograniczeniami w zagospodarowaniu,

29. Obiektach zabytkowych — nalezy przez to rozumiec obiekty ujgte w rejestrze prowadzonym przez
odpowiednie shuzby konserwatorskie oraz ujete w ewidencji zabytkdw,

30. Strefach technicznych — nalezy przez to rozumie¢ tereny przylegle do sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej stuzace zapewnieniu bezpieczenstwa ich uzytkowania oraz dostgpnosci
w celach biezacej konserwacji, ktorveh parametry okreslaja przepisy szezegolne,

31. Zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumieé zakaz wznoszenia obiektow budowlanych na
powierzchni terenu,

32. Modernizacii — nalezy przez to rozumieé¢ wykonanie robdt budowlanych celem ktorych jest
podniesienie standardéw uiytkowych i technicznych istniejacych obiektow,

33. Dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumiec bezposredni dostgp do tej drogi albo
dostgp do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci
drogowej,

34. Zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé zespoly roslinnosci, ktérych celem jest zapobieganie
przenikania do srodowiska halasu, wibracji oraz zanieczyszezen powietrza a takZze majace na celu
zmnigjszenie ich natezenia,

35. Uzvtkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rzeczywista lub planowana funkcje terenu lub
sposob jego wykorzystania

36. Terenach otwartych — nalezy przez to rozumieé tereny, ktorych funkcjonowanie zwigzane jest
glownie z zachowaniem walorow ekologicznych terenow niezabudowanych i sasiadujacych
terendw zabudowanych.

RoOZDZIAL 11
PRZEZNACZENIE TERENOW ORAZ LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

§4.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1. Przeksztalcenie  struktury  funkcjonalno-przestrzennej terenéw  dla  ksztaltowania  fadu
urbanistyczno-architektonicznego, ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego,
kulturowego. uzyskania sprawnej obstugi komunikacyjnej oraz uzbrojenia terenu.

2. Zachowanie unikalnych waloréw krajobrazowych i przyrodniczych terenu.

3.Umozliwienie dzialalnosci roznorodnym  podmiotom  gospodarczym  przy  jednoczesnej
minimalizacji wzajemnyvch konfliktéw i optymalizacji korzysci wynikajacych ze wspdlnych
dzialtan.

4. Ochrona interesdw publicznych ponad lokalnveh i lokalnych w zakresie:



a) ksztaltowania krajobrazu oraz ochrony srodowiska przy zalozeniu rozwoju zréwnowazonego
jako podstawy ustalania warunkow zabudowy i zagospodarowania terendw. ze szczegolnym
uwzglednieniem polozenia w obrebie Parku Krajobrazowego .,Orlich Gniazd™ i jego otuliny

b} wyznaczenia i okreélenia zasad wykorzystania terendw umozliwiajacych rozwoj przestrzenny
strefy mieszkaniowo-ustugowe) z wykluczeniem przeznaczenia terendw dla funkeji mogacych
mieé wplyw na obnizenie standardéw jakosci srodowiska w zakresie emisji szkodliwych
substancji, halasu i wibracji oraz jakosci wod.

§5.

W granicach obszaru objetego planem dopuszeza sig¢ mozliwos¢ lokalizacji nie wyznaczonych na
rysunku planu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbgdnych dla obstugi terenu.

§6.

Przedmiotem ustalen planu sa:
1. Tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ich linie rozgraniczajace
oznaczone na rysunku planu svmbolami:

* obiekty i obszary objete ochrong prawna;

PK - Park krajobrazowy ..Orlich Gniazd™

PKO - otulina Parku Krajobrazowego ,.Orlich Gniazd™
PP - pomniki przyrody

ZLg - lasy ochronne

ZLo WZ - lasy ochronne, ujecia wad podziemnych
ZLg NOy - lasy ochronne, urzadzenia odprowadzania i oczyszezania Sciekow

RFP - rezerwaty preyvrody
UZSs - udokumentowane zloZza surowcow mineralnych
oG - obszar gorniczy
TG - teren gormiczy
WSo - stawy o ustanowionych obrgbach hodowlanych
e obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdw:
1KU - uklad urbanistyczny Janowa
KS.ZP - teren plyty rynku stanowiacy centralny element ukfadu urbanistycznego w Janowie
2KU - uktad urbanistyczny Ziotego Potoku
JKS - teren Placu Sw. Jana Chrzciciela — stanowiacy centralny element ukladu
urbanistycznego w Zlotym Potoku
JKU - zespol patacowy w Zlotym Potoku
4KU - zespot dworsko-parkowy w Zurawiu
SKU - zespol dworski w Bystrzanowicach
6KU - zespot dworsko-ogrodowy w Czepurce
1ZC/Z - cmentarz katolicki w Janowie
2ZC/Z - cmentarz zydowski w Janowie

3ZC/Z - cmentarz katolicki w Zlotym Potoku
4ZC/Z - cmentarz katolicki w Zurawiu
» obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow:
1UK/Z - dworek Zygmunta Krasinskiego w Zlotym Potoku
QUK/Z - palac w Zlotym Potoku
1UKg/Z - kosciol p.w. sw. Jana Chrzciciela w Zlotym Potoku
JUK/Z - budynek dworu, uktad kompozycyjny, starodrzew w Bystrzanowicach
UK/ - dwdr w Czepurce
SUK/Z - dwor, park dworski w Zurawiu
6UK/Z - ruiny zamku w Ostrgzniku

TUK/Z - kaplica cmentarna p.w. E:Lw,‘ Barbary w Zurawiu
QUKR/Z - kodcioh $w, Bartlomieja w Zurawiu
A/Z - stanowiska archeologiczne

* granice obszarow kulturowych:



MN; - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — pozostalosci zespolu palacowego
— czworaki w Zlotym Potoku

RU; - tereny obstugi produkeji w gospodarstwach rolnyveh, hodowlanyeh i ogrodniczych
— teren stadniny koni w Zlotym Potoku — pozostalosci zespotu patacowego ujgte w
ewidencji zabytkow

UAz - tereny ustug administracji — obecny budynek Nadlesnictwa — pozostatosci zespotu
patacowego ujete w ewidencji zabythkow

A - stanowiska archeologiczne o duzej wartosci poznawczej

KA - rejony wystgpowania stanowisk archeologicznych i reliktow historycenych

KOW - historyezne siedliska wsi

granice obszardw przyrodniczych:

GZWP - Glowny Zbiomik Wad Podziemnych

IN - korytarz ekologiczny doliny rzeki Wiercicy stanowiacy o powiazaniach
przyrodniczych z terenami otaczajacymi

1.2.3 47K - tereny lesne o szezegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych

symbole identyfikacyjne terenow:

RM - tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

MN - tereny zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinne)

MM - tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami

MA - tereny zabudowy mieszkaniowej z uslugami agroturystycznymi

UTL - teren zabudowy rekreacyjnej

U - tereny zabudowy uslugowej

U WS - tereny zabudowy uslugowej i wod otwartych srodladowych

UA - tereny ustug administracji

vo.us - tereny ustug odwiaty, sportu i rekreacji

UOUS,ZP,U - tereny koncentracji ustug

o - tereny ustug oswiaty

UOWZ - tereny ustug oswiaty i urzadzen gospodarki wodnej

UKy - tereny ustug kultu religijnego

UZ - tereny ustug zdrowia i opieki socjalnej

USs - tereny sportu i rekreacji w formie obiektdw kubaturowych i terenowych
urzadzen towarzyszacych

1,20T - tereny zabudowy ushug turystyczno-wypoczynkowych

UT.US - tereny sportu i rekreac)i

1.2P - tereny obiektéw produkeyjnych

P.U - tereny wielofunkeyjne produkcyjno-ustugowe

P.UZP. WS WZ - tereny wielofunkcyjne: produkeyjno-ustugowe, zieleni parkowej wod
powierzchniowych i urzadzen gospodarki wodnej

PE - tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow,
ZL - lasy

ZLI - dolesienia

ZL.ZP UK - tereny parkow i zielencow, ustugi kultury
ZL.ZP - tereny parkow i zieledcow

ZFP - tereny zieleni urzadzone)

ZP.US - tereny zieleni urzadzonej i ustug sportu

71 - tereny zieleni izolacyjno-ochronnej

ZILK - tereny zieleni izolacyjnej, Sciezka rowerowa
c - cimentarze

RO - tereny upraw ogrodniczych

IR - tereny rolnicze

2R - tereny rolniczej przestrzeni produkeyjnej z zakazem zabudowy
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R/ZK - tereny otwarte o najwyzszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych z
zakazem zabudowy,

ZL/IM - tereny otwarte o unikalnych walorach przyrodniczyeh i krajobrazowych z
mozliwoscig lokalizacji imprez masowych

ZK/IM - tereny zieleni otwarte] z mozliwoscia lokalizacji imprez masowych

WS - tereny wod powierzchniowych srodladowych

RRO - tereny urzadzen produkeji gospodarki rybackie)

tereny infrastruktury technicznej:

EE - urzadzenia gospodarki energetycznej

NO - tereny urzadzen gospodarki sciekowe] — oczyszczalnie sciekow

NOy - tereny urzadzen gospodarki sciekowej — przepompownie sciekow

1.2ZWZ - tereny urzadzen gospodarki wodnej

TL - tereny urzadezen obstugi telekomunikacyjnej

tereny komunikacji:

1.2KS - tereny urzadzen obstugi komunikacji samochodowej

tereny drog publicznych:
KD-DK(GP) - droga krajowa gldwna ruchu przyspieszonego
KD-DW(G) - droga wojewadzka glowna

KD-DP(Z) - drogi powiatowe zhiorcze
KD-DG(L) - drogi gminne lokalne
KD-DG(D) - drogi gminne dojazdowe

KD (L) - projektowane drogi lokalne
KD (D) - projektowane drogi dojazdowe

tereny drog pozostalych:
KDW - drogi wewnetrzne
KDX - clagi pieszo-jezdne

. Wyznaczone linie rozgraniczajace ulic. drog publicznyeh wraz z urzadzeniami pomocniczymi,
. Tereny przeznaczone dla realizacji celow publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny,

. Zasadv ochrony i ksztalowania ladu przestrzennego.

. Zasady ochrony srodowiska. przyrody i krajobrazu kulturowego,

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej,

. Granice i sposoby zagospodarowania terenow i obszarow podlegajacych ochronie,

. Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

. Zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej.

. Tereny, o ktorych mowa w §6 pkt 1 mogg by¢ w calosci wykorzystane zgodnie z ich

podstawowym  przeznaczeniem. lub  czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego
dopuszezalnego, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach niniejszej uchwaty.

)

2)

3)

. Ustalenia planu nie obegjmuja;

granic i sposobu zagospodarowania terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz
terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. W obrgbie terenu objgtego planem nie
wystepuja wyze] wymienione tereny podlegajgce ochronie,

granic obszaroéw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci. Podziaty
nieruchomosci odbywac sig beda w trybie indywidualnym, przez whascicieli nieruchomosci
zgodnie z zasadami i na warunkach okreslonych w Rozdziale X niniejszej uchwaly.

obszarow do rehabilitacji istnigjacej zabudowy. Rehabilitacja zabudowy mieszkaniowej i
gospodarcze] w zhym stanie technicznym, bedzie prowadzona indywidualnie poprzez remonty
1 wymiang kubatury zamortyzowanych budynkdow,



ROzZDZIAL IT1

USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Lad

§7.

Ustala sig nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

I} forma i gabaryty nowo projektowanych i modernizowanych budynkow oraz ich usyvtuowanie
w obrebie dziatki winny byé ksataltowane w nawigzaniu do cech krajobrazu lokalnego w celu:
* harmonijnego wkomponowania nowych elementow  zagospodarowania w  otoczenie,

uwzgledniajacego ich polozenie oraz ekspozycje widokowa,
= wzbogacenia waloréw estetycznych lokalnego krajobrazu,

2} lokalizowanie budynkéw miesekalnyeh lub ustugowych we frontowej czesci dziatki,

3} zakazuje sig lokalizacji garazy i budynkow gospodarczych we frontowej czgsci dziatki,

4} w obrebie przestrzeni publicznych okreslonyeh w §39 wprowadza sie zakaz umieszezania
nosnikow reklamowych i tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,

5) wysokosé budynku do linii okapu wraz z ukladem potaci dachowych, w tym kacie ich
nachylenia oraz proporcje elewacji winny nawiazywa¢ do wartosciowych przykladow
otaczajacej zabudowy, przy uwzglednieniu pozytywnych relacji wynikajacych ze wzajemnych
odleglosci, usytuowania na dzialce 1 kompozycji przestrzennegj,

. Ustala sig nastgpujace zasady lokalizacji zabudowy rekreacyjnej w obrebie wyznaczonych terenow

zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnegj 1 zagrodowej:

1} dopuszeza sig mozliwosé wprowadzenia funkeji rekreacyjne] w wyksztalcong zabudowe
mieszkaniowa w ramach zagospodarowania istniejacych, nie uzytkowanych zagrod i dziatek
budowlanych,

2) wprowadzana funkcja rekreacyjna podporzadkowana zostanie zastanej funkcji mieszkaniowej,

. Wykorzystanie czesci dziatki w zabudowie mieszkaniowej na cele przeznaczenia dopuszczalnego

innego niz ustugi podstawowe wymaga spelnienia nastepujacych warunkow:

1y teren powinien by¢ odseparowany wizualnie ogrodzeniem i zielenia od nieruchomosci
sasiednich, przy uwzglednieniu strefy cienia oraz jej wplywu na otoczenie,

2) dobowe natezenie ruchu samochodowego, zwiazanego z obshuga prowadzonej dziatalnosci
powinno by¢ zblizone jak dla zabudowy mieszkaniowej,

3) zakazuje si¢ wykorzystania czgsci dzialki dla potrzeb skladowania surowcow, paliw lub
odpadow innych niz komunalne,

. Rozmieszczenie budynkow 1 urzadzen na dzialce zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie

przepisami prawa budowlanego,

. Dla budynkéw mieszkalnych — planowanych i podlegajacych przebudowie ustala sig, jezeli

ustalenia szczegdlowe nie regulujg inaczej:
1) wysokosé gzymsow, attyk i kalenic budynkéw uzupeliajacych zespoly istnigjace powinna
nawigzywaé do obiektow sasiadujacych z tolerancjg 20%
2) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych 9.0m w kalenicy,
3) wysokos¢ budynkdw jednorodzinnyeh ograniczona do 2-ch kondygnacji naziemnych w tym
poddasze uzytkowe, poziom posadowienia parteru max. 1,20m nad poziomem terenu,
4)  geometria dachow:
= dachy symetryczne dwu-, czterospadowe lub naczotkowe,
» dopuszcza sig realizacje dachow plaskich badz kopertowych wylacznie w przypadkach
uzasadnionych koniecznoscig wkomponowania si¢ w zespot zabudowy istniejgcej.
= uklad kalenicy rownolegly lub prostopadly do elewacji frontowej — w zaleznosci od ukladu
kalenic wartosciowej, przewazajacej zabudowy otaczajace).
® kgt nachylenia w granicach 30°- 45°,
= pokrycie ceramiczne lub optycznie imitujace ceramike w kolorach naturalnych (zalecana
czerwien ceglasta),
5) materialy wykoficzeniowe w nawigzaniu do miejscowej tradycji, kolory tynkow jasne,
pastelowe,
6) zakaz stosowania intensywnych i nadmiernie kontrastujacych z otoczeniem kolorow pokrycia
polaci dachowvceh oraz elewacii,



6. Dla budynkow gospodarczych i garazy zwiazanych z zabudows mieszkaniowa ustala si¢ wysokosc
zabudowy wynoszaca jedna kondygnacje naziemng bez poddasza uzyvtkowego, o max wysokosci
do poziomu okapu od rzeczywistego poziomu terenu — 3,5m. z dachami stromymi, symetrycznymi
o nachyleniu 20°- 30°,

7. Dla budynkow rekreacyjnych — ustala sig:

1
2)
3)
4)
3)

6)
7

8)

wysokosé gzymsow, atlyk i kalenic budynkow vzupelniajacych zespoly istnigjace powinna

nawigzywac do obiektow sasiadujacych z tolerancja 20%

wysokose zabudowy 1 kondygnacja naziemna z dopuszezeniem poddasza uzythowego,

maksymalna wysokos¢ 6,0m w kalenicy,

maksymalna wysokos¢ do poziomu okapu od poziomu terenu — 3.0m

geometria dachow:

* dachy symetryczne dwu-, czterospadowe lub naczotkowe,

= uklad kalenicy rownolegly lub prostopadly do elewacji frontowej — w zaleinosci od uktadu
kalenic wartosciowe], przewazajacej zabudowy otaczajace],

= kat nachvlenia w granicach 30°- 45°,

pokrycie ceramiczne lub optycznie imitujace ceramik¢ w kolorach naturalnych (zalecana

czerwien ceglasta),

materialy wykoficzeniowe w nawiazaniu do miejscowej tradycji, kolory tynkow jasne,

pastelowe,

zakaz stosowania intensywnych i nadmiernie kontrastujacveh z otoczeniem kolorow pokrycia

potaci dachowych oraz elewacji,

8. Dla budynkow o funkeji turystyczne) — ustala sig:

1)
2)

3)
4)

)

6)
D

8)

wysokos¢ gzymsow, attyk i kalenic budynkéw uzupelniajacych zespoly istniejace powinna

nawiazywad do obiektow sasiadujacyeh z tolerancig 20%

wysokos¢ zabudowy jedna kondygnacja naziemna z dopuszczeniem poddasza uzytkowego,

maksymalna wysokosé 9,0m w kalenicy,

maksymalna wysokos¢ do poziomu okapu od poziomu terenu — 4,5m

geometria dachow:

* dachy symetryczne dwu-, czterospadowe lub naczotkowe,

= ukiad kalenicy rownolegly lub prostopadly do elewacji frontowej — w zaleznosci od ukfadu
kalenic wartosciowej, przewazajacej zabudowy otaczajacej,

= kat nachylenia w granicach 30°- 45°,

pokrycie ceramiczne lub optycznie imitujace ceramike¢ w kolorach naturalnych (zalecana

czerwien ceglasta),

materialy wykonczeniowe w nawigzaniu do miejscowej tradyeji. kolory tynkéw jasne,

pastelowe,

zakaz stosowania intensywnych i nadmiernie kontrastujacych z otoczeniem koloréw pokrycia

potaci dachowych oraz elewacji,

9. Dla budynkow pozostalvch ustala sig, jezeli ustalenia szczegolowe nie reguluja inaczej:

1
2)
3)
4)
3)

6)

wysokos¢ gzymsow, attyk i kalenic budynkéw uzupelniajacych zespoly istnigjace powinna

nawigzywac do obiektow sasiadujgeych z tolerancya 20%,

wysokosé zabudowy do 2-ch kondygnacji naziemnych,

maksymalna wysokosc budynkow 9,0m w kalenicy,

maksymalna wysokosé do poziomu okapu od poziomu terenu — 4.5m

geometria dachow:

* dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe,

» dopuszcza sie realizacje dachéw plaskich wylacznie w przypadkach uzasadnionyeh,
wynikajacych z wymogdw konstrukeyjnych lub technologicznych wznoszonych obiektow

» uklad kalenicy réownolegly lub prostopadly do elewacji frontowej — w zaleznosci od uktadu
kalenic wartodciowej, przewazajacej zabudowy otaczajace],

» kat nachylenia w granicach do 45°,

* pokrycie ceramiczne lub optyeznie imitujace ceramike w kolorach naturalnych (zalecana
czerwien ceglasta),

materialy wykonczeniowe w nawiazaniu do miejscowej tradycji, kolory tynkdw jasne,



10.

pastelowe,

7 zakaz stosowania intensywnych i nadmiernie kontrastujgcych z otoczeniem kolorow
pokrycia potaci dachowych oraz elewacji,

Dla noworealizowanych i modernizowanych ogrodzen we frontowej czgsci dzialki ustala sig:

1) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

2) realizacjg ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drég,

3) realizacje ogrodzen dla terenow przylegtveh do drog wojewddzkich 1 powiatowych w
okreslonej na rysunku planu i w ustaleniach rozdzialu VII stalej linii ogrodzen trwalych,

. Dzialalnos¢ ustugowa lub produkcyjna, ktéra moze by¢ uciazliwa dla sasiednich funkcji, z uwagi

na wytwarzany hatas, wibracje, pyly, drazniace wonie lub swiatlo o duzym natgzeniu — winna byé
odseparowana pasem zieleni wielopietrowej lub ogrodzeniem ograniczajacym rozprzestrzenianie
sig ucigzliwosci do granic nieruchomosci na ktorej jest prowadzona,

. Szezegolowe zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego dla terendow 1 obiektow

zabwikowych ustalono w Rozdziale V.

ROZDZIAL IV

USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO
§8.

Ustala sig nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego:

o~ h LA

. Zachowanie biordénorodnosci oraz utrzymanie zdolnosci ekosystemow do odtwarzania zasobow

przyrodniczych, poprzez wzbogacanie potencjalu  ekologicznego istnigjacych  systemow
przyrodniczych,

. Utrzymanie i uzupelnienie, zgodnie ze stanem gatunkowym, istnigjacego starodrzewu

historveznych alei w Zlotym Potoku:

* klonowej na odcinku od palacu do koéciola pw. Sw. Jana Chrzeiciela — ul. Klonowa
e brzozowej na odeinku od patacu w kierunku wschodnim,

s klonowej na odeinku od patacu w Kierunku zachodnim — Aleja Klonéw

. Utrzymanie istnigjacych obiektow i obszarow objetych ochrona prawna na mocy ustawy o ochronie

przyrody,

. Ochrona terenow o unikalnych walorach przyrodniczych oraz otwartych o szczegolnych walorach

krajobrazowych,

. Nakaz zachowania istniejacych zespolow zieleni,

. Nakaz zachowania zieleni $rédpolnej,

. Zakaz wprowadzania sciekow do wod 1 ziemi,

. Zakaz magazynowania zlomu Zelaznego w tym zlomowania wraz z sortowaniem i wstgpnym

przerobem zlomu,

. Uciazliwosé prowadzonej dzialalnosci nie moZe przekroczyvé granicy nieruchomoscei, do ktorej

uzytkownik posiada tytut prawny,

. Respektowanie obowiazujacych standardéw jakosci srodowiska okreslonych w  przepisach

szczegolnych,
ROZDZIAL Y

USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
§45.

W obrgbie obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem KA ustala sig:

Przeznaczenie podstawowe | ® rejony wystgpowania stanowisk archeologicznych i reliktow

historyveznych

Przeznaczenie dopuszczalne | ® lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej




Wykiucza sie

® Jokalizacje nowych obiektow kubaturowych 1 zmiany zagospodarowa-
nia poza terenami zainwestowanymi i wskazanymi w planie

Zasady { warunki
zagospodarowania tereni

= prowadzenie prac ziemnych oraz zmiana sposobu zagospodarowania

zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych po uzyskaniu stosownej opinii

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, zgodnie z ustaleniami
przepisow szczegolnych

= w preypadku odkrycia, w trakeie prowadzenia robot budowlanych lub
ziemnych, przedmiotu co do ktorego istnieje przypuszczenie ze jest on
zabytkiem archeologicznym obowigzuje nakaz zabezpieczenia
przedmiotu i oznakowania miejsca jego znalezienia oraz niezwloczne
powiadomienie o znalezieniu tego przedmiotu wojewodzkiego
konserwatora zabytkdw, a jezeli nie jest to mozliwe whjta gminy

ROZDZIAL VI

TERENY PRZEZNACZONE DO REALIZACJI CELOW PUBLICZNYCH

§47.

2.W obrebie terendw przeznaczonych do realizacji celdw publicznych wprowadza sie nakaz
stosowania spajnych, indywidualnych rozwigzan projektowych w celu wzbogacenia walorow
lokalnego krajobrazu, ze szczegdlnym uwzglednieniem kompozyeji przestrzennej terendw zielonych,
matej architektury i placow publicznych

ROZDZIAL VIT

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§50.

Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem KD-DW(G) ustala sig:

Przeznaczenie podstawowe

= teren drog publicznych - istnigjgce) drogi wojewodzkicj — glowne)

Przeznaczenie dopuszczalne

= Inﬁalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
= zielen prevdrozna

Wyklucza sig

!

= |okalizacje reklam, obiektow kubaturowych i miejsc parkingowych za
wyjatkiem obiektéw obslugi ruchu zbiorowego

| Zasady | warumki
\zagospodarowania tereni
|

= utrzymuje sig istniejacy szerokosé w liniach rozgraniczajacych z
zalozeniem docelowej modernizacji do 25,0 m w celu uzyskania
parametrow zgodnie z wymaganiami przepisow szczegdlnych

* nieprzekraczalna linia zabudowy 25,0m od osi drogi za wyjatkiem
terenow okreslonych na rysunku planu symbolem KU

* stala linia ogrodzen statych 12.5m od osi drogi za wyjatkiem terendw
okreslonych na rysunku planu symbolem KU

§53.

Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem KD-DG(ID) ustala sig:

Przeznaczenie podstawowe

= teren drog publicznych — istniejacych drog dojazdowych

Przeznaczenie dopuszczalne

= lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
= Ciggil piesze 1 rowerowe

= Jokalizacja miejsc parkingowych

= zielen prevdrozna

Wyklucza sig

= |okalizacjg obiektow kubaturowych

Zasady § warunki
zagospodarowania terenu

= utrzymuje si¢ linie rozgraniczajace wedlug istniejgcego stanu wiasnosci
z zalozeniem modernizacji do 10m w celu uzyskania parametrow
zeodnie z wymaganiami przepisow szezegiolnych

= nieprzekraczalna linia zabudowy na terenie zabudowanym min. 6,0m od
linii rozgraniczajacej drogi,




ROZDZIAL VIII

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
§63.

Ustala sig nastepujace zasady modernizacji. rozbudowy 1 budowy sieci 1 urzadzen infrastruktury
techniczne;:

b4

Led

6.

Prowadzenie projektowanych sieci 1 wrzadzen infrastruktury techniczne] w  sposob  nie
ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenow wyznaczonych w planie na warunkach
okreslonyeh przez uiytkownika sieci.

W przypadku koniecznosci zmiany przebiegu istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne] ograniczajacych podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych w  planie,
dopuszcza sig korekte bad? zmiang przebiegu sieci, w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez uzytkownika sieci.

. Zaopatrzenie w wode z istniejacych ujg¢ wod welebnych poprzez istniejace i projektowane sieci

wodociggowe na warunkach okreslonych przez uzvtkownika sieci po sprecyzowaniu przez
inwestora programu do realizacji i wielkosci zapotrzebowania na media: w bilansach
zapotrzebowania na wode oraz realizacji  sieci, nalezy uwzgledni¢ potrzeby  ochrony
przeciwpozarowej.

. W zakresie zaopatrzenia w cieplo wprowadza sig wymég stosowania do celow grzewczych

ekologicznych nosnikdw energii w tym m. innymi: gazu, oleju opalowego, energii elektrycznej, lub
urzadzen do niskoemisyjnyeh technologii spalania.

. Odprowadzenie sciekow bytowo-gospodarczych i wod opadowych:

1) odprowadzenie $cickéw gospodarczo-bytowych poprzez budowe kolektorow sanitarnych i
odprowadzenie Sciekéw do oczyszezalni sciekow w Janowie i Ziotym Potoku:

2) odprowadzenie sciekow przemystowych na zasadach okreslonych w przepisach szczegolnych:

3) do czasu realizacji lokalnej kanalizacji Sciekowej nakazuje sig¢ stosowanie szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw do czasowego gromadzenia Sciekdw, potwierdzonych atestem
szczelnodei i obowiazkiem uzyskania pozwolenia na uZzytkowanie na etapie realizacji
zbiornika, z obowigzkowym wywozem sciekow do oczyszezalni wskazanej przez Urzad
Gminy;

4) po zrealizowaniu lokalnej kanalizacji sanitarnej obowigzuje nakaz odprowadzania sciekow
gospodarczo-bytowych do kanalizacji.

5) odprowadzenie wid opadowych zgodnie z ustaleniami przepisow szczegolnych.

Zaopatrzenie w energig elektryczna:

1) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacych i projektowanych sieci oraz urzadzen,
zgodnie z przepisami szczegélnymi i na warunkach okre$lonych przez gestora sieci po
sprecyzowaniu przez inwestora — szcezegdlowego programu do realizacji 1 wielkosci
zapotrzebowania na media. W przypadku koniecznosci realizacji stacji transformatorowych
15/0,4 kV, uscidlenie ich lokalizacji — w obrgbie przedmiotowego terenu — nastapi w
rozwigzaniach technicznych;

2) utrzymuje si¢ napowietrzne linie elektroenergetyczne WN 220kV i 110 kV wraz ze strefami
technicznymi — zgodnie z przepisami szczegolnymi, z dopuszezeniem ich remontéw i
modernizacji;

3) przy realizacji zabudowy, nalezy uwzgledni¢ normatywne odleglosci od linii wysokiego i
sredniego napiecia; odleglosci o ktorych mowa moga zostaé zmienione na warunkach i w
uzgodnieniu z gestorem sieci,

7. Zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng stosownie do potrzeb z dopuszczeniem wszystkich

8.

operatoréw sieci.
Usuwanie odpadow:
1} wdrozenie segregacji odpadow u Zridla, poprzez wyposazenie miejscowosci w pojemniki na
poszczegolne rodzaje odpadow;
2) wywoz odpadéw komunalnych na istniejace urzadzone skladowisko odpadow w systemie
zorganizowanym pod nadzorem gminy zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy o



odpadach oraz o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach:
3) unieszkodliwienie pozostatych odpadow stabych zgodnie z przepisami ustawy o odpadach.

ROZDZIALIX '
PRZEZNACZENIE ORAZ WARUNKI ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
§77.

Dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem U w miejscowosei Janow, Zuraw, Piasek,
Pabianice. Bystrzanowice i Zloty Potok ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe | = tereny zabudowy ustugowej: ushugi komercyjne i publiczne

Przeznaczenie dopuszczalne

= |okalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

= lokalizacja funkcji administracyvjne) zwigzanej z obstuga funkcji
podstawowej

= zielen urzadzona

Wykiwcza si¢ = [okalizacj¢ handlu hurtowego, obiektow magazynowo-skladowych i
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m” oraz
obiektéw produkeyjnveh

= lokalizacjg wszelkich obiektow o charakterze tymezasowym nie
bedacveh zapleczem budowy

Zasady i warunki = utrzymanie, przebudowa i rozbudowa istnigjacego obiektow

zagospodarowania ferenit ustugowych z mozliwoscia zmiany funkeji zgodnie z przeznaczeniem
dopuszczalnym

= obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych drog

» zachowanie linii rozgraniczajacych ulic oraz linii zabudowy zgodnie z
rozdzialem VII niniejszej uchwaly

» wska#nik intensywnosci zabudowy — max 0,3

= powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%

» forma i gabaryty nowo projektowanych i modernizowanych budynkow
oraz ich usytuowanie w obrgbie dzialki zgodnie z rozdzialem 111
ninigjszej uchwaly

» wycinka drzew i krzewow ograniczona wylacznie do usytuowania nowo
powstajacyeh obiektdw Kubaturowych

ROZDZIAL XI

TYMCZASOWE SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENU

§115.

Ogrodzenia i obiekty istniejace w pasach drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi ulic, o
ktorych mowa w rozdziale VIl pozostawia sig do czasu modernizacji ulicy jako uzytkowanie
tymezasowe, bez prawa rozbudowy,

§ 116.

1. Obiekty istniejgce niezgodne z przeznaczeniem terenu okreilonym w planie, pozostawia sig do
czasu zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem jako uzytkowanie tymczasowe, bez
prawa rozbudowy, z zastrzezeniem ust. 2.

Przepis ust. 1 nie dotyczy budynkéw gospodarczych zlokalizowanych bez wymaganych zezwolen.

[ g% )

, ROZDZIAL XII
OKRESLENIE STAWKI PROCENTOWEJ SLUZACEJ NALICZENIU JEDNORAZOWEJ
OPLATY Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI ZWIAZANEJ Z



UCHWALENIEM PLANU
§117.

Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt 12 i art. 36, ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala sig z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci objgtych ustaleniami planu, stawkg procentowa
stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty przez Wéjta Gminy, w przypadku zbycia tej nieruchomosci
przez jej wlasciciela lub uzytkownika wieczystego w wysokosci:

MN - 15%
MM - 15%
MNU -  15%
u - 20%
PU - 20%
P - 20%
MA - 10%
UTL - 20%
uT - 200

ROZDZIAL XIII
PRZEPISY KONCOWE

§118.

Z dniem wejscia w zycie niniejszej Uchwaty traca moc ustalenia MIEISCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Eﬂm’i&rdzml}-'ch UCHWALA RADY GMINY w JANOWIE Nr
288/XLI11I/2002 z dnia 13 wrzesnia 2002 roku (Dz. Urz. Woj. Nr 5 z dnia 06.02.2003r. poz. 221), Nr
59/X111/2003 z dnia 2 pazdziernika 2003 roku (Dz. Urz. Woj. Nr 111 z dnia 15.12.2003r. poz. 3414),
Nr XXXI1/214/2001 z dnia 19 czerwea 2001 roku (Dz. Urz. Waj. Slaskiego Nr 50 z dnia 26.07.2001 r.
poz. 1313), Nr XXXI 1/215/2001 z dnia 19 czerwea 2001 roku (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 49 z dnia
26.07.2001 r. poz. 1277).

§119,
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy.
§ 120.

Niniejsza Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w DZIENNIKU
URZEDOWYM WOIEWODZTWA SLASKIEGO.
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